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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemar § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik“ (SO PV)

Im SO PV sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen jeglicher Art zuldssig, bestehend aus:

¢ Photovoltaikmodulen
¢ Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktionen)
o Wechselrichter, Transformatoren, Speicher

¢ sonstige fur den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen technische und
bauliche Anlagen

e Zuwegungen, Aufstellflachen und Zufahrten mit wassergebundener Wegedecke
¢ Einfriedungen

¢ Alle fur die Brandsicherung notwendigen Anlagen und Vorrichtungen
(Léschwasserteich, Loschzisterne)

2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO)

1.1 Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO PV
betragt 0,7.

1.2 Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als Oberkante (OK) der baulichen Anlagen in der
Nutzungsschablone festgesetzt und betragt 4 m Uber dem nattrlichen Gelande an jeder

jeweiligen Stelle des Sonstigen Sondergebietes.

Die Hohe der Modulunterkante tber der Gelandeoberkante betragt 0,7 m . GOK.
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Nachrichtlich: die naturliche Gelandeoberkante (GOK) liegt bei 112,5 m . NHN.

1.3 Ausnahmen von der festgesetzten Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf von untergeordneten
technischen Anlagenteilen oder Aufbauten wie z.B. Antennen, Klima- und Luftungsanlagen,
Blitzschutzanlagen um bis zu 4,0 m Uuberschritten werden, wenn die technische
Gebaudeausriustung dies erfordert. Die technischen Aufbauten und Anlagenteile dirfen dabei
einen Flachenanteil von maximal 10 % der Dachflache von untergeordneten Anlagen nicht

Uberschreiten.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

4 RiUckbau und Folgenutzung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Festsetzung 1.1 gilt bis zur dauerhaften AuRerbetriebnahme der Freiflachen-

Photovoltaikanlage.

4.2 Nach der dauerhaften AulRerbetriebnahme sind alle baulichen Anlagen samt

Nebenanlagen innerhalb eines Jahres vollstandig zurtickzubauen.

4.3 Als Folgenutzung nach dem Rickbau der Photovoltaikanlage wird Flache fir

Landwirtschaft festgesetzt.

5 Niederschlagswasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches am Ort
des Anfalls bzw. im unmittelbar angrenzenden Bereich der Solarmodule und der Trafostationen

Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
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6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8§ 12, § 14 BauNVO)

Die fir den Betrieb der PV-Anlage erforderlichen Nebenanlagen und Stellflachen sind
aullerhalb der Baugrenze zulassig. Fur Gebaude wie Trafo- oder Wechselrichterstationen ist
zusatzlich der gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG vorgeschriebene Waldabstand von 30 m

einzuhalten.

lll Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
SachsBO

Einfriedungen

Zur Sicherung der Photovoltaikanlage sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,5 m
Uber Gelandeoberkante zulassig. Der Bodenabstand von 10 cm fir die Kleintiere ist
einzuhalten. Im Falle einer Beweidung sind die Einfriedung oder zusatzliche Weidezaune mit
Untergrabschutz punktuell mit Durchlassen fir Kleintiere in wolfsicherer Ausfiihrung zulassig.
Durchgehende Betonsockel sind unzuldssig. Die Einfriedung ist als Maschendraht-, Industrie-

oder Stabgitterzaun auszufiihren.
HINWEISE

1. Leitungen
Im Geltungsbereich befinden sich Ferngasleitungen von ONTRAS Gastransport GmbH sowie

die Anlagen von GDMcom GmbH.

Die Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage nicht Uberbaut werden, der
Bestand und Betrieb der Anlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Die Befahrbarkeit der
Schutzstreifen fur den Leitungsbetreiber ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten.

Das planfestgestellte Neubau von Ferngasleitung Lausitz FGL 19/20 ist noch nicht umgesetzt
und ist bei der weiteren Planung zu beachten. Fir die Bauarbeiten wird ein Arbeitsstreifen von
36 m Breite in Anspruch genommen.

Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen in der
Abstandsregelung moglich.
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